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EXCMA.
DIPUTACION PROVINCIAL
DE GUIPUZCOA

Excmn, SR.:

Sabido es que ¢l problema de la tierra ha sido
y es en todas las naciones y comarcas problema de
la mayor preocupacién para estadisticas y tratadistas;
problema que se ha agudizado con las nuevas moda-
lidades de la vida y que ha traido consigo, por mul-
tiples concausas, lo que se ha llamado en llamar el
éxodo rural.

Guiptizcoa no podia ser una excepcién y también
a sus montaiias llegaron las apsias de trocar la vida
rural por la urbana, haciendo que desaparecieran
algunos caserios, lo que, unido a la existencia pre-
caria de otros de escasa producciim, por falta de super-
ficie laborable, ha sido causa de que mis de un millar
de familias agricolas hayan desaparecido del solar
guipuzcoano.

No es este, ciertamente, problema nuevo para

V. E:, pues ya en 11 de Septiembre de 1920 se ocupaba
en sesibn ptblica de buscar solucién al problema,
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y esta Comisibn de Agricultura ha creido oportuno
presentar, nuevamente, 2 la Corporacidn provincial
la realidad de los hechos, proponiéndole, a la vez,
el remedio que considera mis adecuado y eficaz para
conseguir la conservacidn del caserio guipuzcoano.

Examinado ¢l problema en todos sus aspectos,
ha considerado que es necesario:

1.° Prestar una cooperacibn decidida a la aspi-
racibn natural y racional del colono guipuzcoano de
hacerse propietario de la tierra que labra, desde tiempo
inmemorial en la mayoria de los casos v con esfuerzo
familiar de sucesivas y continuadas generaciones, con-
siderando esta cooperacion como preeminente funcidn
social, puesta por lo tanto a cubierto de la sospecha
de que se pretendan satisfacer pequefios intereses
personales.

2. Obtener por medios legales que s¢e mantenga
Ia indivisibilidad del caserio, haciendo que sea éste,
como instrumento capaz de produccidn, remunerador
del trabajo que exige, y que de ese modo proporcione
siempre los rendimientos suficientes y decorosos para
¢l sostenimiento de la familia agricola.

3. Procurar que las titulaciones de todas las
fincas agricolas de la provincia sean ficilmente ins-
cribibles en los Registros de la Propiedad, como ele-
mento auxiliar necesario para conseguir la finalidad
expuesta en el enunciado primero, y hacer que las
mismas fincas puedan ser garantias de préstamos
madicos.

Se hace cargo esta Comisibn que no todos estos
medios propugnados estin dentro del alcance de las
facultades de V. E. v en atencién a ello, s¢ ha per-
mitido redactar un proyecto de Real decreto-ley que
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lo ofrece al estudio y consideracién de V. E. para que,
si lo considera pertinente y Gtil para la obtencitn
de la finalidad perseguida, se sirva elevarlo a S. M.
con la suplica, muy encarecida, de que, tomindolo
en consideracidn, se digne darle eficacia legal.

Siempre hemos considerado que toda ley escrita
para que tenga eficacia, ha de proceder originaria-
mente de la costumbre que en todos los tiempos se
ha juzgado fuente de Derecho. Y atentos a este orden
de dependencia de conceptos, nuestra labor se ha
basado estrictamente en la costumbre, y sblo en ella
hemos encontrado la prictica de que ¢l propietario
ofrezca a su colono Ia finca, llegando de mutuo acuerdo
con €, a la fijacibn del precio. He aqui el origen del
articulado referente al ofrecimiento obligatorio que
tnicamente tienda a evitar que, por las ambiciones
y egoismos de los tiempos actuales, sean privados
de los caserios los laboriosos cultivadores que los
explotan con su trabajo personal y familiar y del cual
viven ellos y sus deudos.

Serd funcidn altamente social la que tienda a con-
seguir que todo colono guipuzcoano se convierta en
propietario. Al estimarlo asi, sabemos que nuestros
sentimientos se conforman con los de la clase labra-
dora lo que se nos manifiesta claramente, si atende-
mos a que de 12.460 familias agricolas, son ya pro-
pietarias 5.257.

Pero es que todavia hay mds. La particular cons-
titucidn del caserio hace que sus diversos componentes
o pertenecidos estén de tal modo enlazados y ponde-
rados, en cuanto a la consecucidn del cultivo, que
los unos se puede decir que existen para los otros,
puesto que reciprocamente se suministran los factores
directos o indirectos pero siempre necesarios a la
explotacion. Y si se observa que Jicha explotaciim,
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dada la calidad de las tierras y topografia del pais,
apenas s¢ concibe en medianas condiciones de uti-
lidad en otra forma que la que de tiempo inmemorial
s¢ viene empleando; y si en vista del género de vida
de 1a familia cultivadora observamos que cada caserio
suministra los medios ecombmicos para el manteni-
miento de aguélla, sin la estrechez que caracteriza
a la masa de la poblacibn rural de otras regiones espa-
fiolas, pero sin consentir tampoco que sea mayor el
nimero de personas que vivan de dichas utilidades,
so pena de venir a parar a esa estrechez; y si, por ulti-
mo, se pretende desentrafiar el por qué del hecho
constante de la transmision integra del caserio a favor
del hijo casado a casa valiéndose de la donacibn dnder
vivos y soslayando el sistema de legitimas del Codigo
civil que rige en Guiptizcoa; traidos a reflexion todos
estos factores, forzosamente se vendrd a sacar en
consecugncia que ¢l caserio es por naturaleza indi-
visible.

Esta indivisibilidad esti profundamente arraigada
en la conciencia de los colonos guipuzocoanos, que no
conciben, ni por consecucncia de transmisiones here-
ditarias, ni por divisibn 0 segregacidn en contratos
onerosos, ese fraccionamiento tan frecuente en diversas
regiones espafiolas y a que tanto se prestan otros tantos
tipos de fincas esencialmente distintas de los caserios
guipuzeoanos. Y si las necesidades del cultivo imponen
la indivisibilidad del caserio, claro esii que la ley
civil ha de procurar por todos los medios la subsis-
tencia de la hasta hace poco tradiciona] indivisibn,
base y fundamento de la explotacién agricola en Gui-
plizcoa.

Mo obstante, ser voluntaria la inscripcién de la
propiedad en los Registros inmobiliarios, una buena
parte de la que radica en Guiphzcoa esti registrada,
pero 2 fin de que lo esté toda y de evitar los inconve-
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nientes de la solucibn de continuidad producida en
la historia de las fincas por la interrupcidn del tracto
sucesivo de la que se halle en este caso, es indispen-
sable facilitar su inscripcidn, con objeto de que el
colono no sblo garantice su derecho al adquirir el
caserfo, sino que al propio tiempo pueda ficilmente
encontrar dinéro en buenas condiciones econdmicas
para comprarlo con garantia hipotecaria del mismo.

Las precedentes consideraciones justifican y hacen
cada dia mds necesaria la promulgacién de este Decreto-
ley, cuyo proyecto sometemos a la aprobacion de
fa Excma. Corporacifm provincial por si encuentra
pertinente elevario al Gobierno de S. M. con saplica
de que lo promulgue como precepto legal obligatorio.

V. E., no obstante, con su mis elevado criterio,
resolverd lo que estime mis acertado.

Palacio de la Provincia a 6 de Septiembre de 1929.

Juan Gordoa.
Antonio Elésegui.
Joaguin de Churruca.
José Luis Gaytdn de Ayala.
F. Victor Ibarbia.
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ArticuLo 1.°

Para todos los efectos de este Decreto-ley se enten-
derd por caserio, la propiedad ristica que radicando
en la provincia de Guipfizcoa fuera del radio de la
zona mnat de ensanche de las poblaciones, forme
un cuerpo de bienes independientes o unidos con una
o mis viviendas y varias piezas de terreno o pefte-
necidos, aunque no linden entre si ni con las viviendas,
habitadas, bien por su propietario, o bien por un
arrendatario o colono que con su trabajo personal
y familiar la dediquen a explotacién agricola.

ArticuLo 2.0

Los arrendatarios o colonos de un caserfo que
con su trabajo personal y familiar se dediquen a su
explotacidn dcola, constituyendo ésta la mayor
parte de sus ingresos o medios de vida, en caso de
venta del mismo, tendrdn preferente derecho a todo

otro comprador para adquirir su propiedad.
Arricuro 3.0

Desde la fecha de la publicacidn de este Decreto-ley
el contrato de compra-venta de los caserios que se
definen en el artfculo primero, se ajustard a las si-
guientes reglas

Primera. El propietario del caserio notificard nota-
rialmente en dia laborable al colono que lo habite
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con su trabajo personal y familiar, su pro-
plsito de venderlo, participindole al propio tiempo
el precio de la venta. El colono, en el acto de la noti-
ficacidn, podrd manifestar si hace o no uso del derecho
que le concede el articulo segundo y mostrar su con-
formidad o desacuerdo con el precio sefialado por el
propietario, designando, en este dltimo caso, el perito
a que se refiere la regla tercera.
el

colono no hiciere manifestacién
alguna en el acto de la notificacidn, queda obligado
en un plazo que no exceda de quince dias, a contar
de la fecha del requerimiento del propietario, a par-
ticipar a éste, también notarialmente y contestando
al requerimiento, cuiles son sus propdsitos relativos al
ejercicio del derecho a que se refiere el articulo segundo;
si éstos fueren los de adquirir la propiedad del caserio
en el precio sefialado por el propietario, lo manifes-
en el dia que convengan se otorgard la
correspondiente escritura pidblica.

Tercera. Si el colono mo estuviese de acuerdo
con el propietario en el precio de la venta, al mani-
festarle notarialmente su propdsito de comprar el
caserfo, hard constar su disconformidad, designando
al propio tiempo un perito para que, en unidn del
que en un plazo de ocho dias sefiale el propietario,
justiprecien el caserfo en su valor real y actual, peritos
que en oficios de hombres buenos y aplicando los
conocimientos de su profesién, procurarin la ave-
nencia del propietario y del colono. Si se avinieren,
convendrin en el mismo acto el dia del otorgamiento
de la escritura pdblica de compraventa, plazo que

no podrd exceder de quince dias a contar del de la
conformidad.

A
2

Omarta. Si no hubiese avenencia, se consignard
en acta la disconformidad razonando los peritos los
diversos puntos de vista ¢ sus pareceres, acta que
firmarin con los peritos, el propietario y el colono;

firmar, lo hard un testigo rogado.

Quinta. En un plazo de ocho dias a contar de
la fecha del acta, a que se refiere la regla anterior
el propietario y el colono se



unidn de los otros dos que han firmado el acta, justi-
precien el caserfo. Si no se aviniesen en su designacidén
o transcurriesen los ocho dias expresados sin que el
colono o el propietario se instaren su nombramiento,
los dos interesados o uno de ellos solamente, acudirdin
al Juez de primera instancia del Partido en que radique
la finca, solicitando la designacién de un tercer perito
que dirima la controversia de los otros dos.

Sexta. Si el propietario y el colono se confor-
con el dictamen del tercer perito, se otorgard
rrespondiente escritura piblica de compraventa
forma gue sc determina en la regla tercera. 5 no
conformasen, se levantard el acta a que se refiere
cuarta, tal como en ella se prescribe, acta
ne mpafiada de un escrito firmado por el pro-
tario y el colono, o por uno de los dos solamente,
se presentari en el Juzgado de primera instancia del
Partido a fin de que el Juez, en un plazo que no exceda
de quince das, dicte auto dirimiendo la controversia
v sefialando un plazo de guince dias para que el colono
deposite en el Juzgado de primera instancia el precio
de la compra fijado en el auto judicial. Hecho el depd-
sito, dentro de los ocho dias de su fecha, se otorgard
la escritura piiblica de compraventa, pudiendo entonces
el propietario vendedor, retirar del Juzgado el precio
de la venta.

aFEeF
A oo |

¥

Séptima, Si transcwrridos los ocho dias de la
fecha en que ¢l colono haya hecho el depdsito a que
se refiere la regla anterior, alguno de los contratantes
no concurriere al otorgamiento de la escritura pi-
blica, la otorgari el Juez de primera ‘nstancia en su
nombre y rebeldia a peticidn del otro contratante.
Si el rebelde fuese el vendedor, en la escritura se hard
constar que el Juzgado obra a su disposicién el precio
de la venta, y si fuere el comprador se entregari al
vendedor el referido precio.

Octava. Los gastos que se originen se satisfarin
Erhpﬂequempecﬁvmntchahzﬂumdn:
s que se produzcan con la designacién del tercer
perito ¥ la intervencidn judicial en su caso, a partes
iguales por los contratantes; y respecto a los de otor-
gamiento de la escritura piblica, se estard a lo dis-
puesto en el articulo 1.455 del Cddigo civil.
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ArticuLo 4.°

Si el propietario de un caserfo lo vendiese sin hacer
la notificacién a que se refiere la regla primera del
articulo tercero, el colono que lo habite podrd ejer-
citar la accién de anulabilidad de la venta ante el
Juez de primera instancia del partido donde radique
el caserio, en el plazo de un afio a contar de la fecha
de la inscripcidn de la venta en el Registro de la Pro-
piedad, v en su defecto a contar desde el dia en que
tenga conocimiento de la expresada venta. Declarada
la anulabilidad el colono podrd instar judicialmente
al propietarioc a que cumpla las prescripciones del
articulo anierior en lo que sean pertinentes.

Arricuwo 5.°

Los propietarios de caserfos podrdn disponer libre-
mente de ellos, sujetindose para su venta a lo dis-
puesto en el Titulo IV del Libro IV del Cédigo civil,
en los casos siguientes:

Primero. Si al 1equerimiento notarial del pro-
pietario manifestara el colono su propdsite de mo
adquirir el caserfo, o dejase transcurrir el plazo de
quince dias que se sefiala en la regla segunda del articulo
tercero sin hacer manifestacidn alguna, circunstancia
que hard constar el Notario en el acta, conforme a
los articulos 294 y 205 del Reglamento notarial.

Segundo. Si en el término de ocho dfas que se
fija en la regla sexta del expresado articulo tercero
el colono no deposita en el Juzgado el precio de la
compra que en la misma regla se determina, siendo
entonces responsable de los dafios y perjuicios cau-
sados al propietario; y



E
|
|
|

la explotacién industrial alegada, el colono desahu-

ciado podrd instar judicialmente al duefio del caserio

que cumpla las prescripciones del articulo tercero
el compra.

E
.

se hiciefe ineficaz la explotacidn
los fines del sustento familiar, continnard
n la explotacin del mismo, haciendo
la superficie ocupada por la industria

ArticuLo 6.

En toda escriturg piblica de venta de un caserio,
se hard constar si el comprador es o no el colono que
lo explota, En el caso de que no lo fuera, ¢l Notario
autorizante insertard en ella el acta levantada al
notificar al colono el propdsito del propictaro de
realizar la venta. El Registrador de la Propiedad,
al practicar en su caso la inscripcidn de la correspon-
diente escritura, consignard en el asiento lo que resulte
de ¢sta en relacidn 2 la referida acta.

AgTticoLo 7.0

Los caserios a que se refiere el articulo primero
de este Decreto-ley, sdlo podrin ser vendidos en su
totalidad v formando una sola finca con todos sus
pertenecidos dependientes de su vivienda o viviendas,
sin que puedan dividirse en porciones determinadas
de terreno para venderlas separadamente, ni segregar
de ellos uno o mds pertenecidos, o la casa-habitacidn,
para su venta con independencia del resto del casero.
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Articuro 8.0

No obstante lo dispuesto en el articulo anterior,
podrin segregarse de un caserfo uno o mis pertene-
cidos siempre que sea para agregarlos a otro o a otros
caserios sean ¢ no colindantes de aquél, previo acuerdo
de los respectivos propietarios con los colonos de los
mismos. En ningin caso la extensidn superficial de
un caserio que experimente la segregacion y como
consecuencia de ella, podri tener menos de dos hec-
tireas de sembradio, dos de herbal y cnatro de monte,
en los sitnados en zona baja v dos hectireas de sem-
bradio, dos de herbal y ocho de monte en los de zona
alta, entendiéndose por zona baja y alta, segfin se
hallen los caserios a menos o a més altura de 150
metros respectivamente. Tampoco podrin alterarse
substancialments en su calidad v clase de cultivo
con motivo de la segregacidn o agregacidn, los per-
tenecidos componentes de un caserio.

Reciprocamente, el caserfo que a la promulgacidn
de este Decreto-ley no alcance la superficie sefialada
anteriormente, podrd ser objeto de segregaciones,
hasta su desaparicién, siempre que sea para agregar
las porciones segregadas a otro u otros caserfos cuya
superficie no alcance la minima referida.

Artlcuro g0

El caserfo que tenga mis de una vivienda y per-
tenezca a un solo propietario o a varios proindiviso,
aunque aparezca inscripto como uno solo en el Re-
gistro de la Propiedad, podrd dividirse en tantos
caserfos como viviendas tenga siempre que a cada
una de ellas se asigne, en pertenecidos, la superficie
minima sefialada en el articulo anterior; en este caso
se adjudicard a cada caserio los pertenecidos corres-
pondientes en partes lo mis iguales posible en canti-
dad, calidad y clase de cultivo, siempre previo acuerdo
entre el propietardo o propietarios v el colono o colo-
nos, si aquéllos y éstos no fueren las mismas personas.
Si no mediare acuerdo se adjudicard a cada caserio
los pertenecidos que vengan trabajando respectiva-
mhnﬂamhm-&mmhdwmﬁnddprb
mitivo caserio no podrd dar lugar a la supresion de
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alguna de las viviendas que lo integraban, siempre
gh suma total de sus pertemecidos arroje super-

ie suficiente para asignar a cada vivienda la minima
seflalada en el articulo anterior.

A este efecto el Notario auntorizante de toda escri-
tura de venta de un casero, exigird a los otorgantes,
por medio del documento pertinente, que acrediten
el nimero de viviendas de que consta el caserio.

Axrticoro To.

Convertido en varios ¢l caserfo objeto de la divi-
sibn a que se refiere el articulo anterior, ¥ habitados
por colonos distintos, si se vendiese uno de los caserios,
vacante de explotador, tendri preferente derecho para
adquirir su propiedad con sujecidén a las reglas esta-
blecidas en ¢l articulo tercero, cualquiera de los explo-
tadores que habiten y cultiven los otros caserios;
si fuesen miés de uno los que quisiesen hacer uso de

este derecho, serd preferido el que tenga familia mis
numerosa.

El mismo derecho tendran los colonos de los case-
rlos gque a la publicacidn de este Decreto-ley, tengan

mds de una vivienda con sus correspondientes per-
tenecidos.

Articuro 11,

En caso de venta forzosa de un caserfo a conse-
cuencia de cualquier clase de obligaciones de que
responda su propietario, el colono que lo habite, tendrd
preferencia a todo otro comprador para adquirir su
propiedad antes de la celebracidn de la subasta. A este
efecto, tan luego conste en auntos la tasacidn pericial
de la parte ejecutante, se notificard al colono o colonos
para que en el correspondiente procedimiento judicial
puedan ejercitar los derechos que les conceden las
reglas del articulo tercero del presente Decreto-ley.
Si la subasta fuera extrajudicial, esta notificacidn,
a los mismos efectos, se hard antes del anuncio de
aquélla,
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ArtlcurLo 1z

Unicamente podrin los propietarios utilizar contra
los colonos la accién de desahucio, en los casos si-
guientes:

Primero. Por falta de pago de la renta estipulada,
accién que el colono podri evitar consignando el
descubierto en el Juzgado dentro del dia siguiente
de la citacidn.

Segundo. Cuando el propietario necesite para si
¢l caserio, con objeto de dedicarlc con su trabajo
personal y familiar a explotacién agricola o cualquier
otra industria.

Tercero. Si el colono dedicase el caserio, o algin

pertenecido del mismo, a otra explotacién que no
sea la agricola.

En el primer caso, cuando el colono consignase
en el Juzgado el descubierto, serd responsable de
las costas el propietario, si se probase que en tiempo
oportuno se le habia ofrecido el pago; y el colono,
si se probase que habia sido con anterioridad requerido
al pago en la forma ordinaria. Cuando no se justi-
fique ninguna de estas circunstancias, las costas serdn
satisfechas por mitad.

En el segundo caso el colono tendrd un plazo de
seis meses para desalojar el caserfo, y si el propie-
tario no lo explota por si, podrid el colono instar judi-
cialmente al propietario a que cumpla las prescrip-
ciones del articulo tercero, ejercitando el derecho
de compra.

Arrticuro 13.

Las condiciones que se estipulen en los contratos
de compraventa de los caserios, serin las propias
y naturales del de compraventa, sin que por ninguna
de las partes puedan establecerse pactos v condiciones
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Articuio 14.

Se establece la libertad de testar respecto de los
caserfos que se definen en el articulo primero.

ArticuLo 15.

fnicamente al mismo, designard en su testamento
a la persona que le ha de suceder en la propiedad de
aquél, con exclusion de los demis herederos forzosos,
a quienes sefialard como legitima la porcidn de heren-
cin que tuviere por conveniente, a satisfacer, bien
con los demis bienes relictos si los dejare, o bien por
el sucesor en el caserfo.

Artlcuro 16.

La transmisidn hereditaria del caseiio hecha por
el propietario del mismo, a que se refiere el articulo
anterior, comprenderd no sdlo la casa-habitacidn habi-
tada por aquél y los pertenecidos que lo formen con
todas sns cosechas y plantaciones, sino también los
muebles, enseres, aperos y semovientes que al fallecer
el testador existan y constituyan la explotacidn del
caserio.

Articuro 17.

La designacidn de heredero en la propiedad del
caserio, a que se refiere el articulo quince, se sujetard
a la prelacidn siguiente:

Primera. Los hijos y descendientes legitimos res-
pecto de sus padres y ascendientes legitimos.

Segundo. Los hijos legitimados por subsiguiente
matrimonio respecto de sus padres.

Tercera. Los padres y ascendientes legitimos res-
pecto de sus hijos y descendientes legitimos.

Cuario. Los adoptados respecto de los adoptantes,
yva se haga la adopcidn con ameglo a las prescrip-
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ciones del Cédigo civil, ya mediante las actas que se
formalizan por el Presidente de la Junta provincial
de expdsitos de Guiptizcoa.

Quinto. El vindo o vinda.
Anrticvro 18.

Si hecha exclusidn del caserfo quedasen mis bienes
relictos al fallecer su propietario explotador, la suce-
sidn hereditaria de los mismos se sujetard a las dis-
posiciones del Libro ITI, Titulo III del Cddigo civil,
¥ a su distribucidn entre todos los herederos, el sucesor
en el caserio percibird de menos en su porcidn legi-
timaria una cantidad igual a la que hava recibido
de mds por la valoracidn del caserfo, quedando siempre
a salvo el derecho del testador por lo que respecta
a legados y mejoras.

ArticoLo 14,

El propietario del caserfo que lo habite explote
con su trabajo personal y familiar sdlo podrd donar
por actos «inter vivoss, y constituyendo sociedad
conyugal familiar, la nuda propiedad del mismo a
los herederos forzosos a que se refiere el articulo diez
y siete, reservindose siempre el usufructo vitalicio,

Anticuro zo.

Si en el caso del articulo anterior, el donatario
en la nuda propiedad de un caserfo, falleciese intestado
y en estado de casado con hijos solteros, podrd su
vinda designar, de entre los hijos del matrimonio,
el sucesor en el caserio, siempre que la donacién de
la nuda propiedad se habiese hecho bajo alguna con-
dicién y ésta se hubiese cumplido.

Si la donacidn de la nuda propiedad no fuera con-
dicional, asi como en el caso en que la propiedad del
caserfo- fuese plena, podrd el propietario, en capitu-
laciones matrimoniales, autorizar a su futura consorte
a designar el sucesor en el caserio, en ¢l caso a gue
se refiere este articulo de fallecer intestado y con hijos
solteros.
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Articuro 21.

No obstante lo dispuesto el articulo 2o de la
ley Hipotecaria, podrin inscribirse o anotarse los
documentos en virtud de los cuales se transfiera o
grave el dominio o la posesién de los caserfos o de
los derechos reales impuestos sobre los mismos, sin
que conste previamente inscrito o anotado el derecho
de la persona que otorgue, o en cuyo nombre se haga
la transferencia o gravamen, cuando sean de fecha
anterior a 1.° de Enero de 19 y también los docu-
mentos de fecha posterior que se otorgue por quien
justlﬂqm con documentos fehacientes la adquisicién

del derecho sobre los mismos bienes con anterioridad
a esa fecha, si, en ambos casos, no estuviera inscripto
el mismo derecho a favor de otra persona, expresando
en el asiento solicitado las circunstancias esenciales
de tal adquisicién, tomindolas de los documentos
necesarios al efecto.

ArticvLo 22.

Los propietarios de caserfos que carecieren de
titulo escrito de su adquisicidn, o teniéndolo fuera
defectuoso o por cualguier razdén no pudieran inscri-
birdos. podrin justificar la posesién de los mismos
ante el Notario de la demarcacidn en que radiquen,
v dos testigos vecinos y propietarios o poseedores
a titulo de duefios en el término municipal en que
esté situado el caserio, v en su defecto, del mis prdximo,
a ser posible y siempre con preferencia, colindantes
con el caserfo cuya posesidn se intenta acreditar.

Articuro 23,

En el acta a que se refiere el articulo anterior,
¥ a requerimiento del poseedor del caserio, se hard
constar:

Primero. La sitwacién, nombre, cabida, pertene-
cidos y viviendas, cargas reales y valor del caserfo.

Segundo. El nombre y apellido de la persona
de quien se haya adquirido el caserio y la causa juridica
de su adquisicidn.
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Tercero. El tiempo que se llevare de posesidn,
determinando el dia de su comienzo si es posible; y

Cwuarto. La circanstancia de no existir titulo escrito,
o de no ser éste defectuoso, o de no poder ser inscripto.

ArticuLo 24.

Los testigos justificardn tener las circunstancias
expresadas en el articulo veinte y dos a satisfaccidn
y bajo la responsabilidad del Notario, debiendo ser
mm-cuinsd:&te,n-cmmntunuummmn
testigns de conocimiento. Los expresados testigos con-
traerin sus manifestaciones al hecho de poseer el
caserio en mombre propio aquél a cayo requerimiento
se levania el acta, siendo responsables de los perjuicios
que puedan causar con la inexactitud de sus mani-
festaciones. El acta estard autorizada, ademis de
con la firma del Notario, con la del poseedor del caserio,
con las de los testigos, con Ins de los de conocimiento
en su caso, ¥ por los que no sepan o no puedan firmar,
por otros testigos rogados.

ArticuLo 25.

El acta se protocolari en el archive del Notario
autorizante, y una copia de la misma se presentard
en el Registro de la Propiedad. El Registrador, antes
de practicar la inscripcidn solicitada, hard la corres-
pondiente busca a fin de ver si existe en el Registro
algin asiento de dominic o de posesién contradictorio
con la acreditada por medio del acta y se refiera al
mismo caserfo. Sino existe ningdn asiento, inscribird
la posesidn de aquél a nombre de quien la justificd,
sin perjuicio de tercero de mejor derecho.

Articurn 26,

Si el Registrador al hacer la busca encontrare
algin asiento de dominio o de posesidn no cancelado
relativo al mismo caserio objeto del acta notarial,
que esté en contradiccidnm con la posesién justificada,
denegard la inscripcion pedida, ¥ en caso de que no
tuviere duda de que se trata del mismo caserio, si
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lo solicita ¢l interesado, tomaird anotacién preventiva
de la inscripcidn de posesidn por sesenta dias y en la
hoja correspondiente al registro abierto al caserio
inscripto. Si dudare de la identidad de éste con el
que se trata de inscribir por no coincidir a su juicio
todas las caracteristicas de orden fisico, la expresada
anotacién preventiva se extenderd abriendo puevo
niimero al caserio. En une y en otro caso se devolverd
al interesado la copia del acta presentada con opor-
tuna nota denegatoria, y a continnacién de ésta copiard
literalmente ¢l asiento contradictorio.

ArticuLo 27.

El interesado en el acta posesoria podrd requerir
ante Notario al titular del asiento a que se refiere
el articulo anterior o en su caso a sus herederos, para
que, previa lectura de la copia literal de aquél, ma-
nifiesten si tienen o no algo que oponer a la inscripcién
de posesién que se pretende. El Notario levantard
acta de las manifestaciones expuestas, dando fe del
conocimiento del requerido o requeridos o asesordndose
por medio de dos testigos si no los conociere. Si dichas
manifestaciones fueren favorables a la inscripcién de
posesién a nombre del requerirente, previa presen-
tacidn en el Registro de una copia de esta acta con
la deposesién anteriormente denegada, se convertird
en inscripcién de posesidn la de anotacidn preventiva
practicada, y si no se hubiere tomado, se extenderd
la inscripcidn de posesidn que se solicitd.



ponga una nota haciendo constar esta circunstancia,
y prorrogando la duracidn del asiento hasta la termi-
nacidn del incidente.

Articvro 2q.

Dictada la resolucidn judicial a que se refiere el
articnlo anterior, y siendo ésta firme, se presentard
en el Registro un testimonio de la misma con el docu-
mento objeto de inscripcidn de posesidn, y si aquélla
fuere favorable a désta, se convertiri en inscripeidn
la anotacidn preventiva practicada, o se extenderd
la imscripcifn de posesidn pretendida si la anotacidn
no se hubiete hecho. 5i la resolucidn fuere adversa,
se cancelard la anotacidn.

Arricuro j3o.

Las inscripciones de posesidn a que se refiere este
Decreto-ley, se convertirin en inscripciones de dominio
al transcurrir diez afios de su fecha o cuando lo ordene
sentencia judicial dictada en el juicio correspondiente,
o cnando recaiga resolucién firme expediente de
dominio. La conversidn se verificard mediante una
nueva inscripcién a continuacién de la dltima de
posesidn, que se extenderd a solicitud verbal de inte-
resado en ella.

Articvio 3I1.

Quedan derogadas todas aquellas disposiciones que
se opongan a lo establecido en este Decieto-ley.
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